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= ‘;3@91& ﬁnlarm zur Nzadn“"chrift des

Notars Dr. Alfred Leschingor
in Krefe!d- Uerdmgen

vom Z -/ éyiiyf / {_5

UR. Nr/ Ky

Lellunwserklarung gemdB § 8 des hohnunggz
setzes und Regelung des Gemeluschd?bgvcrh Lnlaa

AU fLL’ ' 5»*—”'%

mxr. 1514  tir 1972/sch

-

:Ich, Fritz Arno Westitphal, Eé%hl Meer——

busch~Biiderich, Moerser Strale 68, /bin alleiniger Eigen-
tilmer des im Grundbuch des Antsworlchtes Neufl ,-
von Lank Blatt 0461 verzelchneten Grunds tiicksy/

Gemarkung Lank Flur 2

Nummer 550,'Garten1and, Gonellastraﬁe,- groBl 18,67 Ar.

Ich errichte auf diesem Grundbesitz ein Wohngebidude und
Garagengebiude, die in Wohnungs— und Teileigentum aufge-
teilt werden sollen. Ein Aufteilungsplan ist gefertigt;
die Wohnungen und Garagen sind in sich abgeschlossen; eine
entsprechende Bescheinigung der Bauaufsichtsbehorde der’
Stadt Meerbusch ist am 28, September 1972 ertemlt worden,

c s £
Nunmehr erklédre ich die

Teilungceg

des Grundbesitzes gemdB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes
wie folgt:

-

1, Ein Miteigentumsanteil von 63,9/1000
wird verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Erdgeschol links be-
stehend aus:

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmexr,
Kiiche, Bad, Diele, Flur, Loggia, Balkon
in einer Grofile von ca; 82,89 gm

und einem Kellerraum im Kellergeschol
ZovhexednencSielipbaizx

~ im Aufteilungsplan mit Jewells Nr. A 1
bezeichnet ~ . sowie Stellplatz A 1 zur
alleinigen Nutzung

2., Ein Miteigentumsanteil von 63,9/1000

wird verbunden mit dem Sondereigentum

an der Wohnung im Erdgeschof. rechts be~
stehend aus:

Wohnzimmer, Sch;alemmer, Kinderzinmer,
Kiiche, Bad, Diele, Flur, Loggia, Balkon,
in einer GroBe von ca. 82,89 qm

und einem Kellerraum in Kellergeschoﬁ S0~
wie einer Garage im Garagentirakt

-~ im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. A 2
bezeichnet -,
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-~zigentumsanteil von
-- verbunden mit dem Sondereigentum
2~ Wohnung im Dachgeschofl links
hend aus:
. immer, Schlafzinmmer, Kiiche, Bad,
Diele, Iidr Loggia, Abstellraum in
einer GrbBe von ca. 69,39 gm
und einem Kellerraum im Kellergeschofl
sowie einer Garage im Garagentrakt

-~ im Aufteilumnsplan mit jeweils Nr, A 7
bezeichnet -,

8. Ein Miteigentumsanteil von
wird verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Dachgeschof rechts
bestehend aus:
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad,
Diele, TI'lur, Loggia, Abstellraum in
einer GroBe von ca, 69,39 gm
und einem Kellerraum im Kellergeschol
sowie einer Garage im Garagentrakt

- im Auftellungsplan mit jeweils Nr., A 8
bezeichnet -

9., Ein Miteigentumsanteil von
wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im ErdgeschofBl hinten
links bestehend aus:
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer Grofe von ca. 46 98 qm
und einem Kellerraum im Kellergeschoﬁ

~ im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 9
bezeichnet =,

10, Ein Miteigentumsanteil von
wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im Erdgeschofl vorne
links bestehend aus:
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele in einer
GrofBe von ca. 38,28 qn
und einem Kellerraum im Kellergeschoﬁ

= im Auftellungsplan mit jeweils Nr. B 10
bezeichnet -, \

-

11, Ein Miteigentumsanteil von
wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im Erdgeschofl vorne
rechts bestehend aus:
Wohnz1nmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer GroBe von ca. 41,69 gm
und einem Kellerraum im hellergeschoﬁ
ssoxteoetrenoSEEIrp oK

-~ im Auftellungsplan mit gewells Br. B-31
hezeichnet -, sowie Stellﬂlatz B 11 zur
alleinigen Nutzung,

53%,5/1000

5%,5/1000

-~
.

36,2/1000

'29,6/1000

32,2/1000
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8.

9.

10.

il.

Zin Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Dachgeschofl links
bestehend aus:

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad,
Dicle, Fiur, Loggia, Abstellraum in
einer GroBe von ca. 69,39 gm

und einem Kellerraum im Kellergeschol
sowie einer Garage im Garagentrakt

~ im Aufteilurgsplan mit jeweils Nxr, A 7
bezeichnet -,

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Dachgeschol rechts
bestehend aus:

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad
Diele, Flur, Loggia, Abstellraum in
einer GroBe von ca. 69,39 gm

und einem Kellerraum im Kellergescholl
sowie einer Garage im Garagentrakt

- im Auftellungsplan mit jeweils Nr, A 8
bezeichnet -,

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im Erdgeschofi hinten
links bestehend aus:

Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer GroBe von ca. 46 ,98 gm

und einem Kellerraum im Kellergeschoﬂ

~ im Aufteilungsplan mit jeweils Nr., B 9
bezeichnet -,

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im Erdgescholl vorne
links bestehend aus: _ ‘
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele in einer
Grofe von ca. 38,28 qm

und einem Kellerraum im Kellergeschoﬂ

-~ im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 10
bezeichnet -, ) '

~

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im Erdgeschofl vormne
rechts bestehend aus:

Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer GroBe von ca. 41,69 gnm

und einem Kellerraum im Kellergeschof
"ﬁnrmaganmmmXMXmﬁﬁﬁmﬁmx

~ im Aufteilungsplan mit Jewells Nx, B-4t
bezeichnet -, sowie Stellplatz B 11 zur
alleinigen Nutzung, '

53;5/1000

5%,5/1000

-~
.

36,2/1000

'29,6/1000

32,2/1000
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13.

14,

15,

16,

sl %

£in Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentunm
an dem Appartement im ErdgeschoB hinten
rechts bestehend aus:

Vohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer Grofle von ca. 46,98 gm

und einem Kellerraum im KellergeschoB
goytexeinernxSteipiatex

—~ im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 12
bezeichnet —~, sowie Stellplatz B 12 zur
alleinigen Nutzung,

Ein Miteigentumsanteil von
wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im 1. Obergeschof
hinten memitk links bestehend aus:
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer GréBe von ca. 46,98 qm
und einem Kellerraum im Kellergeschol

. : Scieckkockad
— im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 13
bezeichnet ~. sowie Stellplatz B 13 zur
alleinigen Nutzung,

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im 1., ObergeschoB
vorne links bestehend aus:

Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele in einer
Grofle von ca, 738,28 gm

und einem Kellerraum im Kellergeschof

SRR RN XScted etz

— im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 14
bezeichnet —, sowie Stellplatz B 14 zur
alleinggen Nutzury,

Ein Miteigentumsanteil von s
wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im 1, Obergeschof
vorne rechts bestehend aus:

 Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia

in einer GroBe von ca.' 41,69 qm
und einem Kellerraum im Kellergeschof
SOEOSI eSS IRTPTateK

~ im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 15
bezeichnet —, sowie Stellplatz B 15 zur
alleinigen Nutznhg,

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im 1. Obergeschof
hinten rechts bestehend aus:
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer Grofe von ca. 46,98 gm

und einem Kellerraum im Kellergeschof
STHNECSDIEnROSCEITpTEteX

~ im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 16
bezeichnet ~, sowie Stellplatz B 16 zur
alleinigen Nutzung,

36,2/1000

36,2/1000

29,6/1000

32,2/1000

36,2/1000
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Tin Miteigentumsanteil von :
wird verbunden mit dem Sondereigentu
an dem Appartement im 2. Obergescholl
hinten links bestehend aus: ,

Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia

%6,2/1000
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18.

in einer Grofe von ca., 46,98 gm

und einem Kellerraum im Kellergeschold
sowie einer Garage im Garagentrakt

- im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 17
bezeichnet -—.

Ein Miteigentumsanteil von

' wird verbunden mit dem Sondereigentum

an dem Appartement im 2. Obergescholl
vorne links bestehend aus:
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele in einer

© Grole von ca. 38,28 (qm

19.

- 20,

21.

und einem Kellerraum im Kellergeschof
sowie einer Garage im Garagentrakt

— im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 18
bezeichnet ~. ,

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im 2. Obergeschol

vorne rechts bestehend aus: '
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer GroBe von ca., 41,69 qm

und einem Kellerraum im Kellergescholl
sowie einer Garage im Garagentrakt

- im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 19
bezeichnet -, : '

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Appartement im 2, Obergeschol

hinten rechts bestehend aus: .
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Loggia
in einer Grofie von ca, 46,98 qm

und einem Kellerraum im Kellergescholl
sowie einer Garage im Garagentrakt

- im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 20
bezeichnet -. '

<y

Ein Miteigentumsanteil von

wird verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung im Dachgeschof links
bestehend aus:

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad,
Diele, Flur, Loggia, Abstellraun

in einer GroBe von ca. 69,39 qm

und einem Kellerraum im Kellergeschol
sowie einer Garage im Garagentrakt

—-im Aufteilungsplan mit jeweils Nr. B 21
bezeichnet. ' '

29,6/1000

32,2/1000

. 36,2/1000

53%,5/1000
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das jeweils zu

- O =
g Ei (iteigentumsanteil von 5%,5/1000
:ra verbunden mit dem Sondereigentum
-= der Wohnung im Dachgeschol rechts
nestehend aus:? ' -
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad,

le, Flur Loggia, Abstellxaun

siner Grife von ca. 69,39 qm

und einem Kellerrauu- i Kellergeschol
sowie einer Garage im Garagentrakt

— im Aufteilungsplan mit jeweils Nr.
bezeichnet =. )
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Damit ist das Sondereigentum vollstédndig aufgeteilt und
bildende Sondereigentum zugewiesen.

Alle hier micht zu Sondereigentum zugevies
gemeinschaftliches Eigentum.

g 5 N

Fﬁr‘die durch Teilung in Wohnungs— und Teileigehium ente
stehende Eigentﬁmergemeinschaft gilt folgende

kR

Regelung des Gemeinschaftsverhaltnisses:

§ 1

Gegenstand und Inhalt des gemeinSChaftlichen Eigentums
und_des Sondereigentums i

£y

1. Alle R&u
stehende Teilung oder gemédl
oder die nicht im nachstehenden Absatz 2
erklirt sind, sowie der gesante Grund und Doden sind
gemeinschaftliches Eigentum. Gemeinschaf®
eind insbesondere der Wasche
geschofl, der Heinzraum, der d

das Treppenhaus.

ilung erwahnien PKi-Abstellpldtze Nrn.
12, B 13, B 14, B 15 und B 16 stehen
dem jeweiligen Sondereigentiimexr des entsprechenden

Wohnungs-sondereigentumsrechtes zur alleinigen Be-
putzung zu; dieses Recht kann auf Dritte iibertragen

werden,

me und Gebdudeteile, die nieht durch aie vor-

2, Die in der Te
A1, B11, B

enen Riume sind '

1iches Eigentum
und Trockenxaum im Kellex-—
avor befindliqhe Flur sowie

e

5 WEG Sondereigentun sind i
u Sondereigentumé
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a)

b)
c)

1% %4
i
% P g’
P i _.! ‘/M

. ErgEnzung des §. 5 WEG wird insbhesondere zu Sonder-
centum exrklart: :

cig

der TFubBbodenbelag und der Deckenpuﬁz der in Sonder~
eigentum stehenden Raume,

die nichttragenden Zwischenwﬁnde,

der Wandputz und die Wandverkleidung sé@dmtlicher
auch der nicht im Sondereigentum stehenden Wande.
der zu Sondereigentum gehdrenden Rdume,

die Innenfenster und Imentiiren der im Sondereigen-
tum stehenden Réume sowie Balkone und Terassen,

e) Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Son-

dereigentum stehenden Réume, soweit sie nicht

dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungs—

eigentiimer dienen; danach sind Sondereigentum .
eingebaute Wasch- und Badeeinrichtungen,

die Wasserleitungen, auch die der Warmwasser-
versorgung vom Anschlufl an die gemeinsame Steig-
leitung an,

die Versorgungsleitungen fir Strom von der Ab—
zweigung ab Zéhler an, .o

die Entwisserungsleitungen bis zur Anschlufistelle
an die gemeinsame Falleitung,

LY

s
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cie Vor— und Ricklauileitungen und Gie Heizkdrper.
dexr Zeniralhecizung von der Anschiuflsicllie an die
"o
o

emeinsame Steig— und Falleitung an.

Alle Bestimmungen iibexr die Wohnungen gelten sinngenil
fir die nicht zu Vohnzweeken dienenden RA

32

‘Rechisverhdltnisse der Wohnungseiecentiimer

1.

Das Verhdlinis der Wohnungseigentiimer untercinander
botimmi sich grundsdtzlich nach den Vorschrifien der
§§ 10 vis 29 WEG, : ¢ :

Crgdnzend und abweichend gilt jedoch gemdf § 10 Abs. 1

VEG, und zwar gemdB § 10°Abs., 2 WEG mit der Wirkung
gegeniiber den Sondernachfolgern als Inhalt des Sonder—
cigentums, was im § 1 und in den folgenden §§ 3 bis 15
dieser Wohnungseigentumsordnung folgt, !

g 5

Rechte und Pflichiten des Wohnuneseigentiimers

1.

Dexr Wohnungseigentiimer 2at das Recht, der alleinigen
Nutzung seiner Wohauang und der Mithenutzunz der zun
c ten R&une, Anlagen

gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten & ae
und Binrichtungen des Gebdudes, sowie der gemeinscha

= -
b L
lichen Grundstiicksfldchen. Zur Mitbenutzuag stehen
insbesondere die Hauszugédnge, das Treppenhaus, die
Waschkiche und der Garten zur Verfiigung.
Der Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die Wohnung nac
Belieben zu benuizen, soweit sich nicht Beschridnkungen
aus dem Gesetz oder cieser Wohnungsordnung ergeden. In
Interesse des friedlichen Zusammenlebens aller Hausbew

wohner ist das Wohnungseigeantum so auszuiiben, 'daB da-
durch keinem der anderen Wohnungseigentimer iiber das
beli einem geordneiven Zusammenleben unvermeidliche Maf

inaus ein Nachteil erwichst. Die zuxr gemeinschafilichen

Nutzung bestimmien Rdume, Anlagen, Einrichtungen und
das Grundstiick sind schonend und pfleglich zu btehandeln,

ufes in éder

~

{os)

Zur Ausitibung eines Gewerbes oder eine e

s o

Wonnung ist der Wohnungsecigentiimer nux nmit schrifdlicher
wle
o

La
Einwiiligung des Verwaliers berechiig

e ———

s s e e i 3 sy g
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e _.nltor kann nur aus einem w;chruq“n Grunde dix

L.,.c,u 1 vereigern odeyx von der Briillung v
u;cu abhiingiqg machen. Als wichtiger Grand q*‘t

-besondere, waim dic Ausiibung des Gewerbes oder |

o unzumutbare Becintrdchtigung dex bohnung; SR{LoH!
aar oder dexr Baunsbewohnerx mit sich bringt odoy ba-— k.
ch '

hten ldant.

-~ hals

o Nl A

.. In Brxgénzung des § 14 WEG wixd bestimmb, daf d

/ Wohnungscigentiiner die im gcmeinsgnn;tl:chcn'n

stchenden Teile des Gebdudes nicht cigenhdndig vexr- e

andern dlirfen. Dies gilt auch filixr den Aufenansirici .

f des Gebdudes, der Fenster und der thnungsabschlnﬁL'“en.
Anderungen der duBeren Gestalt oder des Anstrichs be-

dirfen des Beschlusses der Eigentlimerversammlung.

5. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, erhebliche s

lSchﬁdcn an dem Sondex- und Gameinschaftseigentun sowie
das Muftreten von Ungeziefer dem Verwalterx unverzilglich
anzuzeigen. Sie sind ebenfalls verpflichtet, dem Vex-
walter bis zu zweimal im Jahyr die Besichtigupyg aller im

| Sondereigentum stehenden Riume zu gestatten., Bei Gefahr
im Vgrzuge kann der Verwalter dle Besichtigung auch
jedeY Zeit verlangen. '

i
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6. Befindet. sich, das hohnungaemgcﬂtvm in dex Han& wehrevey
Personen (z.B. einer Brbengemeinschaft, von Ehcqa"t )

; usw.), so sind diese verpflichtet, einen Bevollndichtigton

3 AW bcst llen. Der Bevollmichtigte kann einer Qer mehre

Eigentiner sein. :

Der Bevollmichtigte ist zurx Auoubuﬁg des Stimmrechtes in

s
L

ei be
' i _ der Eigentiimerversammlung berechtigt. Kommt die Gemeln
’ schaft einer Aufforderung des Vbrm ) ters zur Ernennung
des BevolIlfdchtigten nicht unverziiglich nach, so ruht das
Stimmrecht flir das betreffende Wchﬁuxrse*gcn cum solange,
bis die Beﬁonnung cr;olgu ist..

§ 4

T S T, DI TN . G i e LA "

-

{{berlassung der Nutzung-

e

pANLT,

1. Will der Wohnungscigentiimer die Wohnung ganz odex -zun
: 7ol einem Dritten zur Benutzung iliberlassen, so bhedar:i
? er dexr schriftlichen anw1lllgupg des Verwalters. Dies
‘gilt nicht flir die Uberlassung an den Ehegatten, Ver-
. wandte gerader Linie oder Verwandte zweiten Grades in
der Seitenlinic. Die Bestimmungen des § 3 Abs. 3 Satze
upnd 3 finden entsprechende Aﬂwcngu“g.

% - —— e

2. Art und Weise Gex Ausiibung der dem Wohnungscigentlmor
zustehenden Rechte zuxr Nutzung dex hohnuxc un ¥ i

f.‘.u
N
.

- . - L
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S cozung dor geneinschaftlichen Rduwme, Anlagen und

’ ~sahtuncen sowie Avt und Umfiang dex ihn hiernach

C oo iegendentPflichten, kinn Qurch einc liausordnung
7::La~3t werden, libex welcehe dic Wolnungs rlgcntﬁmcr . ¢
gusch JL amenmc;rnext beschliefien. . sl ie

: wruugpfandglﬁubigcr, dic cdas VWohnungs elgcn~“ﬂ i Wege
gy zZwangsvollstreckung odexr auch auf andere Weise
eyworben haben, bediirfen der Zustimmung nach aAbs. 1
nicht. ' - ' '

§ AL B ":-" ..

Verdufex uﬂg dc* Vohnunqqclccr“ums

1. Gemif § 12 WEG wird bestimmi, daB cin Wohnungseig cn~
{imer zur VerduBerung seines Eigentums dex Zu cin g - <t
‘des Verwalters bedarf. Diese Zustimmung dari nuxr aus
wichtigem Grunde versagt werden. Sie kann insbe csondere -
dann versagt wexden, wenn begrindete zZweifel btqtcheﬁ

daB- 2 3 5
a) dexr Erwcrber dle ihm obllcre“dcn flnan icllen
VcrpfllchtUﬁan erfillen kann odex

b) dexr Exwerbexr oder cine zu seinem Hausstand gehdrende
.. -Person sicha ¢n ale Hausgemeinschaft einfiigen.

Der Wohnungseigentiimex ist vexrpflichtet, seine Verxauldesungs-
+  absichten dem Verwalter unchzug¢¢ch mitzuteilen.
2. Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht fir den Fall
e der Zwangs-

der Veriuferung des Wohnungseigentums im Weg

s Ca
" d.

vo*_st:eu“ung oder durch Konkursverwaiter.

auﬁereL ist verpflichtet, dem Vexwalter. cine zu-
teilweise beglaubigte Abschrift des Verduberungs
es, aus der die Vertragsoartner sowie das Kaufob=
rvorgehen, - zum Zwecke der Erklidrung lbexr die Zu-
ung nd zur Verwahrung bei den Akten des Vexwalter
zu ubc geben; auBcrdem hat dex Erwerber auf Verlangen ¢
Verwalters einen Grundbuchauszug. nach der Eigentumsum-
e

schreibung voxrzulegen.
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Grundpfandgldubiger, dle GuS wo nnuﬁgacldcntun i
der Zwangsvollstreckung ey auf andc:c Weisc ex
haben, bedlirien der Zust;mmung nach Abs. 'l nicht.

Der Anteil an der gemiB, § 6 gebildeten Instandaa
riicklage ist mit.dem Wohnun ac;ccubum untrennbay veil-

bunden. - .- . : B e ;
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S des Wolhmungsedganiams geht dor Antoedl [
; *:nnr elvaigen .agiscuu.wfiiuht SNL ey i
-C. Dexr Verdupearer hat h91n01 anspruch <! . o E
ctzung des gemcinschaftlichen Guthabens' ung @ o '
des Anteiles, wio P o
r . 1
§ 6 Lo i
i N _
¥ ;
_cuangsriickstellung, Lasten und Koston : 1 ,J
. N f
canungselcentimer sind zur Ansammlung ciner In- fol
“naltungsriicklage fur das gemeinschafitliche Eigvuu {1
verpilichtet. - : b F
e Ins Lanahaltungaruckgaqc ist zur Vornahne aller In- |
__,HU\oL nnqsarbeJLcn, die das gemcinschafiliche Eigén":: b
-om betreifen, bestimut. Uber die Zeit und Art dos Vi °, ]
adung der Rilcklage fiir groferxe Instandsetzungsar- it
'litcn (Verputzen der Hius sexr, Decken dexr Dicher, Instand- |
setzung der Treppenhduser und der AenLLaIthuur'cn.- i
iagen) beschlieBen die Pohnungsc;rcntumu mit Stiimen- :
mehxheit, ) : v
< . i
Die Wohnungseigentiimer miissen alle Retriebskosten, 1Ll
insbesondere die Xosten fiir den Wassexverbrauch; dic Poohl
warnvasﬂorVﬂr oxgung, die SuCULrn wnd die sonstigen i LH
6ffentlichen Abgaben, die Versicherungen, die Be- I
ieuchtung dexr im gemeinschaftlichen Rigentun stehenden 4 14
Rdune, die Hausrclnlounu citc. gameinsam tragoen. g4
" 5, il :
Die Ins La%dhaltun gsxiicklage betrigt nindestens §,70 D& E h
je 1/io00 Miteigentumsanteil firs Jahr. f
r” . ‘ y . - . i . ,: e . § i‘;
| L™ N . Cobil
| . §7 " Lo
I x | Ll
J rs*cxﬂ“quen . “ﬁ
. t i
» Das gemeinschaftliche Eigentum ungd das Sonce“elt uuﬂ § ﬂ
werden als Ganzes versichert, und zwar sind folce e P
- Versichexrungen abzuschlicRen: R
o . - P
oA Feuerversicherung, ) : ;Q
: : Y
I b) Leitungswas ssexschidenve ersicherung mit Einschluf der 5 QE
§ . Objerte und der Frosischiden cinschlieflich Bausan- g Hi
i schlufleitung, g ‘ - P
B = .8 r 5 ! 1k
I . ¢) Shurmvbhbicherungf i :
¢ a3 saftpflichtversicherung. - B !
~ |
; . !

—




= 4

o \ClthﬂOTnﬂg qcfﬂ)],chaft obliocgl dom
Fa BCI Festsetzung dex Vgxawrnnxnnuuuamnb Zu

© oo LSt oder dHeuwert des Ver: A.chesrungy ‘Chvd“huumm
§-citonder Basis nach Bduvol‘ludu g ozugrunde zu

. -

saftunaskosten.

« —i1c Vohnungseigentiimer sind in dem in § lo dieser UJhl
cezeicimeten Verhiilinis nach haﬁgabg des aufzustellend :
Wirtschaftsplanes und einer Eins relbarechnung ve"nau‘"H tot,
cinen Bobrlobshovtcnnn teilbetrag in qlcnchcn WonuLJJc:cn

 Raten im voraus spites tens bL¢_4um_Juaitcn eines je 2den
Monats auf das qnlderkonto des Vcrwaltc '8 einzuza n¢cn
oder‘yu tiberweisen., oS —— S

“r

Aus diesem Betriehskos Lontcllbctrag sind von dem Vexr-
walter die im Wirtschafisplan nidher benannten Au£~
wcndungen zu bezahlen, 1nubesondoxe.

a) die Vcromchorunr¢pramlcn,
b) die df£fentlichen Abgaoeﬂ,
c) dle Geblhr:fiir den Verwalter,

d) die Ubrigen nach dom Wir schaftsplaﬂ berechneten
- b
LG

Kosten (u.a. Kosten des BQLZUWQ&bqulcbO‘ und
w¢sservcrso+gunc3.

DOW1rLschafLungskos»cn, dle die hohnunrqoxcontume*
durch eine das gewdhnliche Mas ubc“vteloende Inan
roruchnahﬂe vexuraachcn, haben siec alle*n zu txagcﬁ.

§ 9

—

Wird [ ‘"(..huft.qnlaﬂ

1. Dexr im § 8 dieser urhunoe genannte W¢*Lschaftsplan ist
'von dem Verwalter aufzustellen. '

niernach von jedem Wohnuﬁgoelqcnhumer aufzu r;
trag (Wohmgeld) ist au;g ‘und eciner Einzelbe rbc“

o 3

c

rwalter zu Beginn cines jeden Jahres zu- eum L
uné den Wohnun welgcntuncrn nlL&th;lCu.

3. Der Vewrwalter hat nach Ablaug elnes hale, crjahres eihe
~Aurccnnung aufzus tcllcn. L _ : Lo

R2%




ol = et Tl o E

-~ igentiter konnen mit cinex Gegenforderung
~chnen noch el Ninderungs— oder Zuxicibe—
socht ausiiben. g * %3 . ’
§ lo 55
rastenverteilung - '
5 den Wohnungseigentiimexn zu entrichtenden
-cungent sind iwm Verhdltndis der Miteigentumsantelle
. C-‘i)l-.‘n.‘n'.\_;t:“ - v # k : k
-iz fleizkosten. wexraen nach dex beheizten Nutzfliche
auf die-wqhnungaaigentﬁmer uingelegt., . = \

Die Rosten dor - montralen Warmwassarvassorguing Wi

-

gosondert nach der XKopfzahl der einc wohnungseinhicic /)
'‘beautzenden Bewobner umgelegt. - SRS . _Ly;g

.
.

. Dicse Kosten sind neben dcm'\\‘ohngcla.jé nach Anfall
dexr Kosten zu zahlen. TR,

4 § 30 - o B nfieint o

Entziehung ées Wohnungseigentums

In Ergdnzung des § 18 WEG wird bestimmt: - -

'

Die Voraussetzungen zur BEntziehung Ges Wohnung
Liegen auch vor, wenn dex betreffende Wohnungs

a) mit dex Vezpflichtung'zur.Lastcn-.un&.Kosten“ragung
linger als zwel ionate in Verzug ist of2X
b) eine strafbare Handlung gegen einen anderen Wohnungs-
" eigentilimer odex den Verwalter begangen hat und Gashalb

Y rechtskraftig verurteilt worden ist. . - )

er I [ BRI .

.
.,
.

Wiederaufbau ; e g

“In Erganzung des § 22 WEG wixd fiix den Fall des’ Wiederxaui-
baue. Lfolgendes bestimmt: ) e -

e

Gebiude ganz odex teilweise zerstort u

1. Wird das Gebdude ganz oder teilweisc zerstort und: ist
cor Schaden durch Versichexung odey in anderer Weisc
gadeckt, SO ist das Gebiude wicder aufzubaucn wird
Gas nd £ oY
S X

saden nicht duxch Versicherung odex in andoe

s X

o o =
gadeckt, so kann der Wicderaufbau nuxr mit einex Mehi-= |
Lol von mindestens drei Vierteln dex anwesenden Stimne
msantelle ver

2ie mindestens zwel Drittel der Mitcigentum
creten missen, hoschlossen werden. ’

L%

s

Ein Wohnungscigentlimexr, dexr: sich.in diesem Falle nicht
am Wiederaufbau beteiligen will, ist verpflichtet,” saxb
anzublioten.

Rechte anderen wohnungscigentinein 2um Kaui an

T e
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P ——

tchluf nach ThEmes L. =icac zustande oder
L oL Gicser VemEamier anzublctenden Rechito

‘ben, SO honm JEEES SoLoC sselgentiiner dic

e de -

Comcinschafts &= - so bestimmt sich der

Hohnung ScioEMENEETInES= < ~ach § 17 WG mit dex
o Qup dicser SRS WSS E-ncE auarch Beschluf dex

;

ﬂgﬂeigcntﬁmervezsa-:;:q Lo bestimmenden Bausach=
_indigen festgs-sos w. -+ 2cor BeschluBf bedari-dex
cnoit dor anvoSemmm SEISSCT die mindestens zwel

s -0l der Mitcigesssssesestlo vertreten missen. -

.
s, »

3.

+ § 23 WEG wvird dabdz eT z
qoschlusscs s Wmamooss igﬂn‘.:i‘lmerversammlung aufer den

.+, daB zur Gliltigkeit cines

g |

5§ 23 NES gEmESmTES

o c
saingungen die EBintyagung des be-
schlusses im BescRlialiouch .

erforderlich ist.

I3 AbSndeswms @es § 24 WEC wird die Binberufungsfrist
fir ei=me inﬁazn;s:_gcntﬁmervcrsammlung auf mindestens
zwei HocSam Sestgesetzc. : )

_ Das StEmmwechi doT wohnungseigentimex bestimmt sich nach |

Son Etsigeatamsanteilen; je ein 1000 Anteil gewdhren
eiae Stimme; steht cin wohnungseigentum. mehxeren gemein-

s=l8ch 3=, SO konnen sie das Stinwrecht nux cinhelic~
lic= aRSLoe= . AL ) . "

§ L4

-

o= ck:a'ﬁ;::~.gseigcntﬁmerversammlung ist ein Beschlul
2

[ > Wemn a

-
1)

wohnungseigentiimex. ihxe Zustinmung zu
ssem Bescalud schriftlich exkldrt haben. . e

§ 15

-
ssfaeaissce Ges Verwalters

Dis 3=chze und Pflichten des Verwalters ergeben sich g
2w don Vorschriften der §§ 20 bis 28 WEG. zur Auslibung
é Rachte und Pflichten wird dem Verwaltexr eine

ende Vollinacht exteilt. .- - -

n M

In Erweiterung dex gesetzlichen Bestinmungen ha
walzer winhrend dex Dauer_dcercrwaltungxfolgeh

RS L g T o W e Y s
- -
g .
‘I -
3 T - .
"R % 0

ay Goneinschans GENnl 3 11 WBEG verlangan. - &
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rgerichtlicly

aechnhun““ , el c aufe
bgcnhelten der Bases _-.H‘*-ng HAN vertrutcn,
den Wohnungselgeammess zo zahleonden), inm 11‘"
Esplan oder consSt EESSmssstrien Unlagen cinzuzichiosn
Zese'bei NichtzalBame erichclich geltend zu maches,

okung filir die Bolmar gseficentimer im Rahmen seine::

zwaltungsaufgaben Wertsige 4_scu11c50n umd sonstige
cl :Lf“t'occlmﬁ.e vorzooehoe =, s H

aie Hauaordnaug e e=twerfcen und den MlLClganhdc n zer
Zesc hJuBstsuag vorzalegen.

seder Uohnurnsci gentizer hat im Falle dox giinzlichen odor
coilvweisen Vcra;_:r:i; s-:::s Wohnungseigentums den B

werbaexr zum Eintritt ia don £ dem jeweiligen Verwalter o=
‘hlossenen Vertrag zu verpf Jc.lton.
£..Z2um Verwalter wird bestimmt:

dch, Fritz Arno IeuLpual A“Chl cekb, wohpha in Mcerbusel,
" Mocrser Struﬁe 68.7 . - ) .

‘5. Der Verwalter erhilt hierait die zur Wahrn “-'*5 seiner
Befugnisse erforderliche Vollmacht sauei notwendig, sind
die VWohnungseigeantimer verp‘lic:bt.ct. dem Verwalter oin
Vollmachtsurkunde. agszchancicen.

- .

= - el 1Y 3 — == And
Sintracungsbewilliguagasn unc t

Die Grundstiickscigentimerin bewilligt und beantragt in das
Grundbuch einzutragen: '

die Teilung dcs Grpnﬁstﬁckcs'gemﬁﬁ"l. diesex: Exkléxung,

2, die Bestimmungen des- TQIJQS 1L, dieser pxxlarung als
. ¢1nalt des aonaerelgenL WS,

3. alle boochungcn und Pfandfreigaben sowic die AufteLlungen
der Belastungen nach *aﬁgabe dex beh;lllguﬂgen des Be-
rechtigten.

_EAls Anlagen sind beigefﬁgt:'

Der aAufteilungsplan gemdp §- 7 Abs. 4, Nr., 1 WiG, T
die Rescheinigung dex.Behdrde gemds § 7,- Abs. 4, Nr. 2_WEG.
die Wohnfldchenberechnung, T -
2aubeschreibung, - . 5,  ]}".1_~ ‘

- % . § st RN . ¥ o = ik T

W
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es Sanen e g
seigentiimer; exr Besrsva-= jedoch B el
rlchusgehuﬂ*en, a2ul=—uné der vg;schriftqg

vom 30, Mai '9=— und versichert, dafl die
Cﬂ fiir dse .._:.,._____, Brucinroiae _de;__ oo

oxliesZen.
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Irefeld—Uerdlngen den . Oktober 1972..- %
R

‘ f \ - ..

‘URNr, 1514 fiir 1972/sech -

Vorstehende, vor mir vollzogene Unterschrift des mir
‘personlich bekannten Herrn Arno W e s t Phal,
-Architekt, wohnhaft in Meerbusch-Biiderich, Moerser
StrafBe 68 beglaubige ich hiermit,

Krefeld-Uerdingen, dem 5. Oriober 1972,
e e Der ¥ :




BAUBESCHREIBUNG o £

c=s Wohnhauses mit Eigentumswohnungen ’l(-( /f%..r g’,’._\i\
in Meerbusch 3-Lank, GonellastraBe -/[ oy
v At

gflf’gﬂf G‘f”"r‘?*‘%-’ﬁ"-\_/
3 ik
Das Gebaude mit drei Z/wgssey ..rf: f—ﬁ%\

bautem Dachgeschof3 ist voll unt E. bn
Keller befinden sich Vonr‘a;sr‘c.ﬁe, U ,-eﬂ:s:e'.‘:.—

raum flr Fahrrdder und Gerite, Wasch-/ 7T rocken—
raum. -
Konstruktion: Die Umfassungsmauern und die tragenden Innen-

wénde des Kellergeschosses sind 36°/30/24 cmn
stark aus Kalksandsteinen auf Betonfundamenten

mit fachgerechter Feuchtigkeitsisolierung herge-
stellt. Die AuBenwénde der Wohngeschosse bestehen
aus Kalksandstein—, Hohlblock—- oder Gitterziegel-
mauerwerk und einer repréasentativen Verkleidung
aus anthrazitgrauen VVerblendsteinen. Zur Auflok-—
kerung der Fassade ist vorgesehen, die Balkon-
bristungen als Betonb&nder auszufUhren, Die Balkon-
bristungen werden fUr eine eventuelle Bepflanzung
an der Oberseite mit einer Ausklinkung versehen.
Der Dachstuhl wird als Kehlpfettendach ca. a5 °
ausgebildet,

Die Treppenhauswénde werden aus Kalksandsteinen,
(. 24 cm stark errichtet. Als nichttragende Innenwénde
i sind 8 oder 10 cm starke Gipsdielen oder Schwemm-—
steine vorgesehen. Samtliche Decken werden als
Stahlbeton-Massivdecken lt. Statik hergestellt.
Die Treppen bestehen ebenfalls aus Stahlbeton.
Die innenliegenden WCs werden durch Einbau einer
neuzeitlichen, mechanischen Entliftungsanlage, die
unmittelbar am Klosettkdrper absaugt, bei allen
Witterungsverhdltnissen so einwandfrei entliftet,
daB auch innerhalb des Toilettenraumes keine Ge-
ruchsbeldstigung entsteht.

Dach: Zur Eindeckung gelangen Frankfurter Pfannen,

' Eine Unterspannpappe bietet zusatzlichen Schutz
gegen Witterungseinflisse. Zur Erzielung eines
Vollwarmeschutzes werden Uber den ausgebauten
R&umen zwischen Dachhaut und Innenputz Damm-—
Matten eingebracht. Zur Belichtung der Dachge—
schofBrdume sind teilweise Dachfldchenfenster mit
Doppelglasscheiben vorgesehen,

-2 -



de, Decken:

FuBboden:

Fenster:

Treppen:

Tlren:

Zur Sicherstellung des VVollwdrmeschutzes wird das
Umfassungsmauerwerk zwischen den Verblendsteinen
und dem tragenden Mauerwerk mit einer Démmisolier-
matte versehen. Das Innenmauerwerk wird verputzt,
die Gipsdielenwénde verspachtelt, darauf in den Woh-
nungen Tapete nach Wahl (Qualitét Rauhfaser). Die
Decken werden geputzt und gestrichen.

In Bad und WC rundum Majolikafliesen, im Bad

ca. 1.40 m, im WC ca. 1.20 m hoch, Farbe nach Wahl.
In der Kiche an der Installationswand Majolika-
Fliesenstreifen, Uber Arbeitsplatte ca. 60 cm hoch,
dariber wischfester Binderanstrich, im Treppenhaus
Kunststoffputz oder abwaschbarer Anstrich.

In den Wohnzimmern Mosaik-Parkett, Eiche ver-
siegelt, 2. Wahl, in Bad und WC Mosaikbodenplatten,
in den Klichen PVC-Beldge, in den Wohndielen Com-
blanchien-Marmorbdden und in allen Ubrigen Wohn-
rdumen Teppichbdden auf schwimmenden Estrich
Uber Schall- und Wérmeddmmung, Farbe nach Wahl.
Im Keller Zementestrich, auf den Loggien und Bal-
konen Estrich mit Zwei-Komponenten—-Anstrich.

Holzfenster mit Dreh- oder Drehkippfllgel. Balkon-
tUren durchgehend bis zum FuBboden werden teil- .
weise mit Hebebeschlag, teilweise mit feststehenden
Fensterfldachen versehen. Fensterbdnke innen mit
Marmorabdeckung, auBen in Leichtmetall.

GroRe Wohnraumfenster und Balkontlren werden mit
Doppelscheiben-Isolierglas ausgestattet.

Treppenbelag in Naturstein (Terrazzo o.4d.) Treppen-
geldnder aus Stahlkonstruktion mit PVC-Handlauf.

Haustir als komb. Stahl/Aluminiumtlre, mit ver-
glastern Rahmenwerk, Briefkasten, Klingel und
Sprechanlage, Wohnungseingangstire als Holztlr-
blatt mit Stahleckzarge mit Gummifalz, Spion- und
Sicherheitsschlol. Turblatt zum Treppenhaus mit
Edelholzfurnier (Sapeli-Mahagoni oder Bete).
Zimmertlren teilweise als glattabgesperrte TUr-
blatter weil kunststoffbeschichtet, oder edelholz-
furniert (Sapeli-Mahagoni oder Bete), teilweise miz
Glasfullung.



~lektro-
Installation:

(-~ Sanitéire
Anlagen:

Klchen-
Ausstattung:

Heizung:

Abstellflachen:

AuBenanlagen: 4,7 .

-3 -

Unter Putz gelegte Stegleitungen, Deckenbrenn-
stellen und ausreichende Schukosteckdosen in jedem
Raum, imWohnraum Serienschaltung und AnschluB-
maglichkeit fur kombinierte, indirekte Decken-

und Vorhangbeleuchtung. In der Kiche Kraftstrom-
anschluB fur Durchlauferhitzer, Elektroherd und

5 Steckdosen fur Kihlschrank und Klichengeréate
sowie AnschluB fUr SplUlmaschine. Die Schalter

sind gerduscharme Wippschalter. Badezimmenr-

und WC-Leuchten, AuBenleuchte, Treppenhaus~
leuchten und Kellerleuchten gehdren zur Ausstattung.
Eine TUrsprechanlage ist vorgesehen. Jede Wohnung
erhilt Fernsprechleerrohre bis in die Diele und
Leerrohrzufihrung von der Gemeinschaftsantenne
fur Radio und Fernsehen im Wohnraum.

Warmwasser fUr Waschbecken, Badewanne und
Splile durch Elektro-Durchlauferhitzer oder, soweit
erforderlich, Splle mit eigenem HeiBwassergerat.
Einbauwanne mit Wannenflll- und Brausebatterie,
soweit vorgesehen und eingebaut: Duschen mit
Brausegestinge und Brausekopf, Porzellan- Doppel~
waschtische bzw, Porzellanwaschbecken in moderner
Form oder gleichwertiges mit Einlochmischbatterie,
mit Perlator, darilber Kristallspiegel mit Ablage,
Handtuchhalter, WC mit gerduscharmen Tiefspll-
kasten, Im Gaste-WC Handwaschbecken, Kristall-
spiegel mit Ablage, Handtuchhalter, WC mit ge-
rduscharmen Tiefsplilkasten.

Nirosta—-Splle mit Ablaufbrett und einem Becken
aus Chromnickelstahl mit Unterschrank und Arma-
turen,

Wirmespeicherheizung in den zu beheizenden
Wohnrdaumen, Kapazititen bemessen sich nach der

Wirmebedarfsberechnung.

Kellerriaume teilweise als Abstellflachen oder
Abstellraum in den Wohnungen,

Hauszugang plattiert, Vorgarten gartnerisch ge-

~staltet, Ubrige Grundstlcksflédche teilweise be-

festigt fur Garagenzufahrten, verbleibende Frei-
flachen mit Rasen einges&t, Sandkasten flr Klein-
kinder, Wé&schetrockenplatz mit Waschespindel,
Teppichklopfstange, Mullboxen, soweit Mulltonnen
nicht im Keller untergebracht sind,

ol e



Garagen: Fertiggarage, AuBenflachen in Waschbeton, und
Stahlschwingtor.
Allgemeines: Die Berechnung des Festpreises wurde nach

vorstehender Normalausstattung vorgenomimen.
Sonderwlnsche des Kaufers werden in begrenztem
Umfang ausgefihnrt.

Bei der Durchplanung kdnnen geringe Abweichungen

in Einzelheiten und MaBen der Wohnungsgrundrisse
entstehen,

(-A Aufgestellt: Meerbusch 1, den

Der Bauherr/Der Architekt:

ARCHITEKTURBURO F. A. WESTPHAL
4005 MEERBUSCH 1, MOERSER STR. 68, TEL. 4400



